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Zmény Stanov SVJ v roce 2026 — stru¢né vysvétleni pro vlastniky

Vybor SVJ ptedklada navrh dil¢ich zmén Stanov, které byly pfipraveny
ve spolupraci s pravniky.

Upravy reaguji jednak na zmény v platné legislativé, jednak na konzultaci
s pravnikem SBD Novy Domov k uptfesnéni pravidel tykajicich se plateb
za lodzie.

Cilem zmén je zpFesnit pravidla tak, aby byla srozumitelna,
spravedliva a v souladu s pravnimi predpisy.

Stanovy se neméni jako celek, ale pouze v konkrétnich bodech, které
jsou nize piehledné uvedeny a ptipadné stru¢né pod navrhem odiivodnény.
Preskrtnuty text oznacuje plivodni znéni, text bez preSkrtnuti navrhovanou
upravu.
Navrhy Uprav:

Clanek V.

Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpuisob jejich
uplatnéni

(4) Na navrh spoledenstvi vlastnikli miZe soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i
pies pisemnou vystrahu spoleenstvi vlastnikl porusuje své povinnosti zpisobem

podstatné omezujicim nebo rnemoZfinjicim vkon prav ostatnich vlastnikd jednotek. Ve
vizveé se uvede ditvod jejiho udéleni. upozomeéni na mo¥nost podini nivrhu na nafizeni
prodeje jednotky a vvezva, aby se vlasinik porudovani povinnosti zdrzel, popfipadé aby
nasledky porufovani povinnosti odstranil; k tomu se vlastnikowvi vEdy poskyine pfiméfena
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Jedna se vlastné o podrobnéjsi ochranu vlastnika. Na navrh spolecCenstvi
vlastnik miize soud natidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery 1 pies
pisemnou vystrahu spolecenstvi vlastnikli poruSuje své povinnosti
zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prav
ostatnich vlastnikl jednotek. Ve vyzve se uvede diivod jejiho udéleni,
upozornéni na moznost podani navrhu na natizeni prodeje jednotky a
vyzva, aby se vlastnik porusovani povinnosti zdrzel, poptipad¢ aby
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nasledky poruSovani povinnosti odstranil; k tomu se vlastnikovi vzdy
poskytne pfiméfena lhita, nejméné vSak 30 dnil.

Clanek VII.
Shromazdéni

V bodé€ 8. Do vyluéné ptasobnosti shroméazdéni nalezi rozhodovani o:

¢) polbé a odvolani élent volenych organt a rozhodovini o vl jejich odmén,

d) schvaleni icetni zavérky,

e) vypofadani vysledkt hospodafeni a zpravé o hospodafeni spoledenstvi a spravé
domu; pokud jsou nékteré éinnosti spravy domu a pozemku vykonavany na
zikladé smlouvy sjednané spoleenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. &),

predklada zpravu rovnéz tato osoba, v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouve
sjednané mezi spolecenstvim a touto osobou,

f) schvalovani rozpoétu spoledenstvi,

g) celkové vl piispévkl na spravu domu a pozemku na zaklad# rozpoétu pro
piiéti obdobi,

h) vyuétovani nebo vypofadani nevyéerpanych piispévku na spravu domu a
pozemku,

1) druhu sluzeb a vy zaloh na jejich uhradu, jakoz 1 zptisobu rozuétovani cen
sluZeb na jednotky na zakladé pravidel uréenych témito stanovami,

1) €lenstvi spoledenstvi v pravnické osobé pisobici v oblasti bydleni,

gik)  opravé nebo stavebni Upravé spoleéné éasti, pfevyswi-li naklady éastku
stanovenou usnesenim shromarzdéni,

M¢éni se rozhodovani — o preskrtnutych bodech jiz shromazdéni
nerozhoduje a rozhoduji vSichni vlastnici.
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10)  ShromiZdéni rozhoduje také v dalgich zileZitostech stanovenych zikonem, nebo v
zalezitostech, které s1 shroma#déni k rozhodnuti vyhradi.
(11) V pfipadé, Ze se neuskuteéni shromazdéni z duvodu, Zze shromazdéni neni
usnasenischopné. muZe osoba, kteri je oprivnéna svolat shromazdéni. svolat nihradni
shromaZdéni v souladu s piisluinymi vstanovenimi obéanského zakoniku.

(12) Nihradni shromazdéni je svolino stejnym zplisobem jako fadné shromazdéni a musi
mit steyny program jako shromaZdéni kieré nahrazuge.

(13) Nihradni shromazdéni {e usnisenischopné v pfipadé pfitomnosti vlastniki jednotek
ktefi maji alespofi 40 % vEech hlas.

Za bod 10. jsou navic ptidany body 11, 12,13, kde se fe$i nahradni
shromdzdéni, jestlize klasické shromazdéni neni usnaSenischopné.

Clanek VIIL.

Pozadavky vySSiho poctu hlasi pro néktera rozhodnuti shromazdeéni

(1)  Tiictvriinové vétéiny hlast pfitomnych vlastnikt jednotek - élent spoledenstvi je
zapotfebi k pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) sminé prohlafent podle § 1169 NOZ.

eib)  uzavieni smlouvy o zistavnim pravu k jednotkadm podle €lanku VII. odst. 9
pism. d),

Rusi se bod b) v navaznosti na ptfedchozi ruseni rozhodovani.

Clanek IX.

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

Per rollam se takto bude moci dé¢lat kdykoli, bez podminky nemoZznosti
shromdzdéni se usnaset.
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Clanek X Vybor

(11) Odpovédnost &lena vyboru za kodu, kterou zptsobil poruenim povinnosti pfi vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimu obfanského zakoniku.

(12) V¥bor spolefenstvi postupuje pii vvmahini dluZnych éistek jednotlivich élent v
souladu s aktuilné uzavienou mandatni smlouvou se spraveem. V pfipadé. Fe dluznik am
do 30 dnii ode dne zaslani pfedzalobni vyzvy dluZnou éastku neuhradi, je vybor
oprivnén vymahat dluZnou &astku soudné_ &1 11 pfedat k vvmahani tieti osobé. Ode dne
vzniku prodleni do uhrarzeni dluhu ma vwhor pravo vwmahat t&% sankce z prodleni v
zikonem stanovené vvEL, piipadné ve v uréené shroma#dénim. Vvbor ma pravo
uzaviit za spolefensivi & dluZnikem splatkovy kalendaf, bez mo¥nosti odpuEiéni dluhu.
Veikeré uifelné vynaloZené niklady spojené s vymahinim dluhu jdou k tiZ dluZnika.

(13) Piedseda vWboru je povinen zajistit pro vwkon pravomoci kontrolni komise zejména:

- trvaly piistup do oficidlni e-mailové schranky Spolecenstvi, kterd zni:
gvif Jablonova.cz;
- trvalv pfistup na webove strankv Spoledenstvi s opravonénim administritora, umisténé

na adrese: www.svi.jablonova.cz;
- trvalv pfistup pro piedsedu kontrolni komise do datové schranky Spoledenstvi v
mimnimalnim rozsahu povéfend osobv s opravnénim nahliFet do schranky;

- trvaly piistup do uzamvykatelnych nastének v domé;
- trvaly piistup do kancelaie Spoleéenstvi.

Ptidany body 12. a 13., kde se hovoii o podrobnéjsim konkrétnim postupu
pifi vymahani povinnosti a moznosti predani vymahani treti osob¢. Naklady
jdou k tizi dluznika. Vybor spolecenstvi postupuje pii vymahani
dluznych &astek jednotlivych clend v souladu s aktualné uzavienou
mandatni smlouvou se spravcem. V piipad¢, Ze dluznik ani do 30 dnd ode
dne zaslani ptedZzalobni vyzvy dluznou ¢astku neuhradi, je vybor opravnén
vymahat dluZznou ¢astku soudné, ¢i ji pfedat k vymahani tieti osob&. Ode
dne vzniku prodleni do uhrazeni dluhu méa vybor pravo vymahat téz sankce
z prodleni v zdkonem stanovené vysi, pfipadné ve vysi uréené
shromazdénim. Vybor ma pravo uzavfit za spolecenstvi s dluznikem
splatkovy kalendat, bez moZnosti odpusténi dluhu. Veskeré tcelné
vynalozené néklady spojené s vymahanim dluhu jdou k tizi dluznika.

Clanek XIII

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu
domu a thradu cen sluzeb a pro zpisob urceni jeji vySe placené
jednotlivymi vlastniky.

Odst. B Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku
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(1) Wlastnici jednotek- Elenové spoledenstvi {sou povinni pfispivat na niklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svch spoluvlastnickych podill, pokud nedojde
k jiné dohodé viastnikni. Viastnici jednotek ke kterim nale#i lodZie {sou povinni navic
piispivat na niklady spojené se spravou domu a pozemku &istkou uréenou shromazdénim
vlastniki jednotek do zvlastniho fondu uréengho v¥luéng na spravu lodzii.

Zde je navic v bod¢ 1. doplnéno uréeni povinnosti platby majitela lodZii
ukladanych do samostatného fondu na opravy lodzii.

Odst. D. Majetek a hospodareni spoleCenstvi

(6) JestliFe spolecensivi nebo Elen spoledenstvi nesplni svoql povinnost stanovenou
zakonem ¢&. 67/2013 Sb_, zeyména nesplni-li Elen spolefenstvi povinnost oznamit zménu potiu

osob, nebo nedorudi-li spoletenstvi véas dlenovi vvidtovani slufeb nebo nesplni-h povinnosti
spojené s pravem ¢lena spoledenstvi nahlizet do podkladu k vyiftovani sluzeb a povinnosti
spojené s vypoifadinim namitek je povinen zaplatit druhé strané pokutu, ledaZe by splnéni
povinnost ve stanovené lhité nebylo spravedlivé po¥adovat nebo k nesplnéni lhitty dozlo
zavinénim druhé strany. Vvie pokuty za nepenézité plnéni ¢ini 1 K& za kaFdy zapocaty den
prodleni, pokud shroma¥déni nerozhodne jinak.

Je uvedena konkrétni vySe pokut a konkrétni podminky pii neplnéni
danych povinnosti jak ze strany vlastniki k vyboru, tak 1 obracené ze
strany vyboru k vlastnikiim. Ur€ena konkrétni vyse (1,-K¢).

Cilem zakona neni trestat, ale zajistit, aby vSichni dodrzovali sva pravidla.
Sankce je zde aZ jako krajni nastroj pro situace, kdy povinnosti nejsou
plnény.

Clanek XVI Zavérecna ustanoveni

(5) Tvto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne 24 Je-dina 2004 doplnéni data
odsouhlaseni stanov

Zména bude k uvedenému dni schvaleni stanov shromazdénim —
piedpoklad 19.5.2026



