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Stanovy Spolecenstvi vlastniki jednotek pro dim ¢.p. 2866 az 2870,

ulice Jablonova v Praze 10

Clanek I
Z:ikladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikti jednotek (dale jen ,.spoleCenstvi) je pravnickd osoba, jejimz ucelem je
zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni ob¢anského zikoniku o bytovém spoluvlastnictvi
a podle téchto stanov. SpoleCenstvi je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pii napliovani
svého tcelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se piimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatel nebo byt jejich spoleCnikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.

(3) Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych ¢astech.

(4) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na uhrad¢ ztraty jin€ osoby, ani k thradé ¢i zajisténi dluht

vvvvv

(5) SpoleCenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a pokud k tomu udéli predchozi
souhlas shromazdéni.

(6) Spolecenstvi se miize stat clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikii nebo vlastniky
jednotek, anebo Clenem pravnické osoby, ktera jinak plisobi v oblasti bydleni; v rdmci tohoto ¢lenstvi se miize
spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani Clenskych prispévkil této pravnickeé osobé. Obdobné se miize sdruzit
s jinym spolecenstvim za iCelem vzajemné spoluprace pii zajistovani svého tcelu.

Clének IT
Nazeyv a sidlo spolecenstvi

(1) Nézev spolecenstvi: SpoleCenstvi vlastnikii jednotek pro dim C.p. 2866 az 2870, ulice Jabloniova
v Praze 10.

(2) Sidlo spolecenstvi: Jablonova 2866/1, 106 00 Praha 10.
Clének I
Clenstvi ve spolecenstvi
(1) Cleny spolegenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domé, pro ktery
spolecenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spole¢enstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vzniké a zanika spolu se
vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

(3) Spole¢nymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni manzell; ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné
a nerozdilné.
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(4) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo hlasovat
na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na
spolecnych ¢astech, pricemz velikost hlasu je nedélitelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce (dale spolecny zastupce jednotky), ktery bude
vykonavat jejich prava a povinnosti vii¢i spolecenstvi. To plati i v piipadé manzeli, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni.

(6) Spolecny zéstupce jednotky plni jménem spoluvlastnikti jednotky, nebo jménem manzelti majicich
jednotku ve spoleéném jmeéni, vii¢i spoleCenstvi jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov,
povinnost zptistupnit jednotku v piipadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi obdobné povinnosti viici
spolecenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky.

(7) Spole¢ny zéstupce jednotky hlasuje jménem spoluvlastnikii jednotky, nebo jménem manzeli majicich
jednotku ve spole€ném jméni, na shromazdéni. Nebyl-li by zmocnén spolecny zastupce jednotky, uvede se

vvvvv

jako neptitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu pripadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(8) Zmocnéni spole¢né¢ho zéstupce jednotky vznikd na zakladé plnych moci vSech ostatnich
spoluvlastnikli jednotky. Tyto pIné moci jsou prilozeny k seznamu ¢lent spoleCenstvi, viz ¢lanek V.

Clanek IV
Seznam ¢lent spolecenstvi, 0znamovaci povinnost ¢lenti a pravo na informace

(1) Statutarni organ spoleCenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastniki jednotek — clent spolecenstvi.

(2) V seznamu ¢lent se u kazdé jednotky uvadi

a) oznaceni jednotky (Cislo jednotky),

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

¢) jméno a pifjmeni vlastnika jednotky, neni-li jednotka ve spoluvlastnictvi ani ve spolecném jmeéni
manzeli,

d) nebo jméno a prijmeni jednotlivych spoluvlastnikii jednotky, spolu s velikosti jejich podil( na jednotce,
je-li jednotka ve spoluvlastnictvi,

e) nebo jména a pifjmeni manzeld, je-li jednotka ve spole¢ném jméni manzeld,

f) u osob vyjmenovanych v pism. c) az e) toho odstavce se uvadi také datum narozeni a adresa trvalého
pobytu; ma-li byt spolecenstvim osob¢ doruovano na jinou adresu, nez je adresa jejiho trvalého pobytu, uvede
se také adresa pro doruc¢ovani,

g) jméno a piijmeni zmocnéného spolecného zastupce, je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve
spole¢ném jméni manzelil; v tom piipadé jsou k seznamu ¢lenti pfiloZzeny téZ platné pIné moci zmocnujici
tohoto spole¢ného zastupce,

h) ptenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osob¢, uvede se v poznamce také jméno a adresa této
osoby.

(3) Statutdrni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci Uidajii v seznamu ¢lentt vzdy na zakladé
pisemného ozndmeni zmény idajli vlastnikem jednotky - ¢lenem spolecenstvi. Zmény v udajich o spolecném
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zastupci se provedou na zékladé noveé udélené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi predchozi
plna moc.

(4) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen ozndmit statutdrnimu orgénu spolecenstvi nabyti
jednotky do vlastnictvi hodnovémym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce (zejména napf.
vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu
trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit v byt¢ doméacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozveédél nebo mohl dozveédét, Ze je vlastnikem jednotky.

(5) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutdrnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdgji do jednoho
mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udajii zapsanych v seznamu ¢lent, tykajici se jednotky v jeho
vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byte domécnost a bydli v ném po dobu, kterd Cini
v souhrmu nejméné ti1 mesice v kalendainim roce. To plati 1 v ptipad¢, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo
¢ast bytu k uzivani jiné osob¢; v tomto ptipad€ oznami 1 jméno a adresu této osoby. V piipade€ spoluvlastnictvi
jednotky oznamuje tyto udaje spolecny zéastupce.

(6) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spoleCenstvi jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ngjemce v dome. V rdmci té€chto informaci nesmi byt uvedeny tdaje
o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal a byly mu
spoleCenstvim poskytnuty, je opravnén pouZzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli
nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovidd za Skodu, ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo
spolecenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik
jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce statutdrnimu organu
v pisemné form¢. Informaci poskytne statutari orgén vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdeji do
7 dnti od obdrzeni zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

Clanek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim
jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z Clenstvi ve spoleCenstvi.

(2) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma zejména tato prava:
a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastniki jednotek,
b) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi za podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami,

c) volit a byt volen do orgdn spoleCenstvi, spliluje-li zdkonem stanovené a t€mito stanovami uréené
podminky a piedpoklady pro zplisobilost byt ¢lenem voleného organu spolecenstvi,

d) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi nebo k odstranéni
nedostatkl,

e) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvniti upravovat svij byt, jakoz 1 uzivat spole¢né ¢asti, nesmi
vsak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,

f) seznamit se s tim, jak spoleCenstvi hospodaii a jak diim ¢i pozemek spravuje; u spolecenstvi miize
vlastnik jednotky nahlizet v prostorach urcenych spolecenstvim do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do
ucetnich knih a ucetnich dokladti; vypisy si miize ¢init vyluén€ pro svoji potfebu a vyluéné v prostorach

Stranka 3z 19



Stanovy Spolecenstvi vlastniki jednotek pro diim ¢.p. 2866 az 2870, ulice Jablotiova v Praze 10

urcenych spolecenstvim po dohodé s osobou, ktera je za spolecenstvi piitomna nahlizeni do téchto pisemnosti
spolecenstvi, neni vSak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

g) navrhnout soudu, byl-li piehlasovan pii schvalovani usneseni shroméazdéni a je-li pro to dilezity diivod,
aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na shroméazdéni, rozhodl soud, spolu s piipadnym navrhem, aby soud

docasn¢ zakazal jednat podle napadeného usneseni. Pravo Ize uplatnit do tfech mésicti ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédel nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

h) navrhnout soudu, je-li pro to dtlezity diivod, aby soud rozhodl o zalezitosti, ktera sice byla predlozena
shromézdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z diivodu nezputisobilosti shromézdéni usnaset
se,

1) byt zastupovan spolecenstvim v piipad€ uplatiiovani prav vzniklych vadou jednotky,

J) obdrzet vyuctovani zaloh na tthradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatk,

k) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni na zaklad¢ ptredchozi vyzvy, v Case a na
miste k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

1) na pozadéni obdrzet zapis ze shromazdéni,

m) dalSi prava uvedena v zakon¢ a v té€chto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spoleCenstvi schvalena v souladu se zakonem a s témito
stanovami,

b) fidit se pravidly urCenymi t€mito stanovami, a predevsim v piipad¢ pravidel pro uzivani spole¢nych
¢asti a pii1 dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil
pristup do domu nebo bytu; shodné to plati pro dodrZzovani pravidel uréenych v domovnim fadu, pokud je
usnesenim shromazdéni schvalen,

¢) poc€inat si pri uzivani jednotky v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obt¢zovani ostatnich
vlastnikii jednotek. V dob¢ od 22:00 hod. do 6:00 hod. se zdrzet hluku, pouzivani hlu¢nych pfistrojti a nastroja,
hry na hudebni néstroje, zpévu a hlu¢né komunikace,

d) udrzovat na sviij naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

e) udrzovat na svij ndklad spolecné ¢asti domu prenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému uzivani
spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to se netyka udrZzovani hlavnich
svislych nebo vodorovnych konstrukei a obvodovych stén domu, ohraniCujicich vyluén€ uzivanou spole¢nou
¢ast domu, vyjma povrchovych tprav, jako jsou vnitini omitky, malby a piipadné obloZeni stén a vyjma
podlahovych krytin véetné dlazby,

f) hradit stanovené zalohy na tthradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

g) prispivat na spravu domu a pozemku; v piipad€ prodleni s témito platbami je povinen zaplatit sankci
podle téchto stanov,

h) umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem statutrniho organu spolecenstvi piistup do bytu nebo vylucné
uzivané spolecné ¢asti v piipadech vyslovné uvedenych v zdkong, k provedeni opravy, udrzby nebo revize
spolecnych ¢asti domu (napriklad rozvoda vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném nachézejicich.
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Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné tfi dny prede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do bytu nebo
vylucné uzivané spolec¢né ¢asti domu,

1) umoznit na vyzvani, u¢inéné ve Ihtit¢ podle predchoziho pismene, piistup do bytu za tcelem umisténi,
udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii a odecet nametenych hodnot
na téchto zafizenich umisténych v byte,

J) zdrZet se vseho, co brani tdrzbe€, oprave, tprave, piestavbe ¢i jiné zmeéné spolecnych ¢asti, o nichz bylo
rozhodnuto k tomu piislusnym organem spolecenstvi,

k) predlozit v€as statutdrnimu organu spoleCenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik stavebné
svij byt, pokud je podle pravnich predpisit dokumentace vyZadovana a umoznit pfistup do bytu, vSe pro
ovefeni, zda stavebni Upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek nebo nezasahuji
spolecné ¢asti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan spoleCenstvim. Kde to stanovi
zakon, provadét tipravy jen se souhlasem vsech vlastnikd,

1) pii provadéni stavebnich praci v jednotkach oznamit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu
organu spolecenstvi a ostatnim ¢lentim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich
dnech v dobé€ od 8:00 hod. do 18:00 hod.

m) odstranit na sviij ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo spolecnych castech

.....

domacnosti,

n) neprodlené upozormiovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech domu, jakoz i na
jednani osob a dalsi skutecnosti, které spole¢né Casti poSkozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti ptisobit
proti takovému poskozovani a predchazet Skodam,

0) v piipadé dlouhodobé&jsi nepritomnosti sdélit statutamimu organu kontaktni osobu, ktera je opravnéna
zajistit pristup do bytu.

(4) Na navrh spoleCenstvi vlastnikii mize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery
1 pfes pisemnou vystrahu spolecenstvi vlastniki poruSuje své povinnosti zpisobem podstatné
omezujicim nebo znemoziujicim vykon prav ostatnich vlastniki jednotek. Ve vyzveé se uvede
davod jejiho udéleni, upozornéni na moznost podani navrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva,
aby se vlastnik poruSovani povinnosti zdrzel, popiipadé¢ aby nésledky poruSovani povinnosti
odstranil; k tomu se vlastnikovi vzdy poskytne ptimefend lhita, nejméné vSak 30 dnti.

(5) Vlastnik jednotky jako €len spolecenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zakon€ a v téchto
stanovach.

(6) Statutarni orgdn spolecenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako clen spolecenstvi byl
seznamen se stanovami spolecenstvi, ptiemz zajisti prokazatelné sezndmeni kazdého vlastnika jednotky -
¢lena spoleCenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uZivani spole¢nych ¢asti, pro piispévky na
spravu domu a pozemku a pro zplisob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly
pro thradu cen sluzeb a pro zplsob urcenti jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

(7) Urci-li shromazdéni, Ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi spolecenstvi,
povazuje se predani stanov za sezndmeni vlastnika jednotky-Clena spoleCenstvi se stanovami a se vSemi
pravidly uvedenymi ve stanovach.
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Clének VI
Organy spolecenstvi — spolena ustanoveni

(1) Orgény spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni
b) vybor
¢) kontrolni komise

(2) Délka funkéniho obdobi ¢lenti volenych organti spolecenstvi ¢ini 5 let ode dne zvoleni nebo ode dne,
ktery byl pii volbé urcen jako pocatek vykonu. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni clenové
voleného organu své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do dne ureného pii volbé jako pocatek
vykonu funkce, nejdéle vsak po dobu tii mésicti ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

(3) Clenstvi ve voleném organu konéi v pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce,
odvolanim z funkce podle téchto stanov, nebo tim, Ze ¢len prestane splitovat podminky uvedené v odstavci
7 tohoto ¢lanku.

(4) Clen voleného organu miize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim o svém odstoupeni
doslym spolecenstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je Clenem. Funkce odstoupivsiho ¢lena voleného
organu zanika uplynutim dvou mésicti po doruceni prohlaseni o odstoupeni.

(5) Pokud pocet €lenti volen¢ho organu neklesl pod polovinu, miize organ povolat (kooptovat) nahradni
¢leny do nejblizsiho zasedani shromézdéni vlastnika, kdy musi dojit k piislusné volbé (pokud stanovy kooptaci
neumoziuji, uplatni se ustanoveni NOZ o jmenovani opatrovnika pravnické osoby soudem).

(6) Shromazdéni mulze volit ndhradniky c¢lenit volenych organti v poctu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych clentt voleného organu spolu s urenim jejich poradi. Néhradnik
nastupuyje na misto clena voleného organu, jehoz vykon funkce skoncil pred uplynutim
funk¢niho obdobi. Predpoklady zptisobilosti pro zvoleni nahradnikem se fidi ustanovenim odstavce 7.

(7) Clenem voleného orgéanu mtize byt jen ten, kdo je bud'to vlastnikem nékteré jednotky nebo ma trvalé
bydlisté na adrese domu, je pln¢ svépravny a bezithonny podle zdkona upravujiciho zivnostenské podnikani;
jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédcen a od skonceni insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon
tfi roky, mtize se stat clenem voleného organu jedin€ v piipadé, ze to predem oznamila na shromazdéni.

(8) Je-li ¢clenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala,
jinak ji zastupuje urceny clen statutrniho organu. Tento z&stupce pravnické osoby musi splilovat podminky
uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku a vykonéava zastupovani v organu osobné.

(9) Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je vsak opravnén zmocnit pro
jednotlivy piipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoz organu, aby za n¢ho pfi jeho neucasti hlasoval.

(10) Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného orgénu se nemilZe zbavit odpovédnosti za
nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude
schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

(11) Clenoveé voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v ptipadé, ze poskytovavani
odmeény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmeény. Schvélenou vysi odmény za vykon
funkce mtize shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi snizit z diivodii, Ze ¢len organu svoji
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funkci nevykonaval napt. tim, Ze se netiCastnil nebo jen v malé mife tCastnil jednani voleného organu, anebo
svoji funkci vykonaval nedbale.

(12) Z jednani organu se potizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis vyhotovuje bud’
predsedajici nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy predsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem
a overovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi obsahovat alespon datum a misto konani, kdo je svolal,
kdo mu predsedal, piijata usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly piedlozeny
k projednavani jednotlivych boda.

Clanek VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shroméazdéni, které tvori vSichni vlastnici jednotek, jako ¢lenové
spolecenstvi (dale jen ,,vlastnik jednotky* nebo ,,vlastnici jednotek®). Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé
majici jednotku ve spolecném jméni se ucCastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym
spole¢nym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pii hlasovani na shromazdéni pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho
podilu na spolecnych castech. Je-li vlastnikem jednotky spoleCenstvi, k jeho hlasu se nepiihlizi. Spolecny
zastupce spoluvlastnikii jednotky nebo manzeltt majicich jednotku ve spolecném jméni ma pii hlasovani pocet
hlasti pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo
manzelé spoleéného zédstupce k vykonu prav vaci spolecenstvi, plati, Ze je spolecny zéstupce
nepritomen.

(3) Shromézdéni je zpusobilé se usnaset za pritomnosti vlastnikli jednotek, ktefi maji vétSinu vSech
hlasti. K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasii pritomnych vlastnikii jednotek, pokud zakon nebo
tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlast.

(4) Statutarni organ je povinen svoldvat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Kromé toho je povinen statutari organ svolat zasedani shromazdéni z podnétu vlastniki jednotek, ktefi
maji vice nez jednu Ctvrtinu vSech hlasti, nejméné vSak dvou vlastniki jednotek, a to nejpozdéji do tiiceti dna
ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny podnét ke svolani zasedani shroméazdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikii jednotek, podanému podle odst. 4 ve lhit¢ vyhovéno, svolaji tito
vlastnici shromazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim ucelem je povinen statutami organ bez odkladu
poskytnout svolavateltim idaje ze seznamu ¢lend, které jsou potiebné ke svolani zasedani shroméazdéni.

(6) Shromézdéni se svold pisemnou pozvankou odeslanou vSem vlastnikim jednotek, v ptipadé
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jmeéni spolecnému zastupci, 15 dnti prede dnem jeho
konani a zaroven vyvéSenou na domovni vyvésce spolecenstvi, piistupné vSem vlastniklim jednotek. Pozvanka
musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. K pozvance se, pokud mozno, ptipoji podklady tykajici
se poradu jednani; v piipad€, Ze nejsou piipojeny k pozvéance podklady tykajici se potadu jednani, napt. pro
znacny rozsah nebo z jiného diivodu, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit.
V pozvance se uvede, kde a kdy je mozZzné se s t€mito podklady sezndmit. Pisemnd pozvanka se zasild na
adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu ¢lenti; uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu ¢lenti doru¢ovaci
adresu, zasila se pozvanka na tuto dorucovaci adresu.

(7) Vlastnik jednotky se mlZe nechat na shromazdéni zastoupit na zéklad¢ pisemné plné moci
udélené zmocnénci. Zmocnénec muize zastupovat nejvyse vlastniky 3 jednotek. Je-li zmocnéncem
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jind osoba nez vlastnik jednotky zapsany v seznamu clenti, musi byt podpis zmocnitele na plné
moci tfedné ovéeren.

(8) Do vyluc¢né pasobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zmén¢ stanov,

b) volbé a odvolani ¢lent volenych orgéni a rozhodovani o vysi jejich odmén,

c) schvaleni ucetni zavérky,

d) vyporadani vysledkii hospodateni a zpraveé o hospodateni spoleCenstvi a spravé domu; pokud
jsou nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku vykondvany na zékladé smlouvy sjednané
spolecenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. e), pfedklada zpravu rovnéz tato osoba, v rozsahu
a zpisobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spoleenstvim a touto osobou,

e) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,
f) celkové vysi prispévkl na spravu domu a pozemku na zéklade rozpoctu pro piisti obdobi,
g) vyuctovani nebo vypotradani nevycerpanych piispévkl na spravu domu a pozemku,

h) druhu sluzeb a vysi zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpiisobu rozictovani cen sluzeb na
jednotky na zéklad¢ pravidel ur¢enych témito stanovami,

1) Clenstvi spolecenstvi v pravnické osob¢ piisobici v oblasti bydlent,

r

j) opravé nebo stavebni upravé spolecné casti, prevySuji-li ndklady castku stanovenou
usnesenim shromazdeéni,

k) schvéleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu.

(9) Do ptisobnosti shroméazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu

a) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladdani s nimi, jestlize jejich hodnota
prevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdént,

¢) k uzavieni smlouvy o tuvéru spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek averu,

d) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné
forme s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil,

e) ureni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zmené, jakoz
1 schvéleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmén této smlouvy v ujednéni o cené nebo rozsahu ¢innosti;
usnesenim shromézdéni mohou byt stanoveny pozadavky na povinné naleZitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti
do smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény shromazdénim,

f) uzaviréani, prodluZovani ¢i zmény smluv o najmu spole¢nych ¢asti domu.
(10) Shromézdéni rozhoduje také v dalSich zaleZitostech stanovenych zakonem, nebo

v zélezitostech, které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(11) V ptipadé, ze se neuskute¢ni shromazdéni z davodu, ze shromazdéni neni
usnasenischopné, mulze osoba, kterd je oprdvnéna svolat shromazdéni, svolat nédhradni
shromazdéni v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zdkoniku.
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(12) Néhradni shromézdéni je svoldno stejnym zptisobem jako fddné shromazdéni a musi mit
stejny program jako shromazdéni, které nahrazuje.

(13) Nahradni shromazdéni je usnasenischopné v pripad¢ pritomnosti vlastnik jednotek, kteti
maji alespon 40 % vsech hlast.

Clanek VIII
Pozadavky vysSiho poctu hlasti pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) Trictvrtinové vetsiny hlast ptitomnych vlastnikli jednotek — ¢lenti spolecenstvi je zapotiebi k piijeti

usnesent o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 9 pism. d,
¢) uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek tvéru,

d) modernizaci, rekonstrukci spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

(2) K piijeti usneseni o zmeéné ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotfebi souhlasu vSech clenil
spolecenstvi.

(3) Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnikli jednotek uréenych v prohlaseni nebo
v pravidlech pro prispévky na spravu domu a pozemku, (napt. velikosti podilu vSech vlastnikii jednotek na
spolecnych ¢astech nebo poméru vyse prispévki na spravu domu a pozemku vSech vlastnikii jednotek z jinych
dtivodt nez v disledku zmény podilti na spolecnych castech), vyzaduje se souhlas vSech vlastnika jednotek
ucinény v pisemné forme.

(4) Ma-li se rozhodnuti v zilezitostech podle odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen nékterych
vlastnikii jednotek, vyzaduje se pisemna dohoda téchto dotcenych vlastnikli a k nabyti uc¢innosti dohody se
vyzaduje pisemny souhlas vlastnikii jednotek s vétSinou hlasa.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Statutami organ mtize rozhodnout, aby namisto na zasedani shroméazdéni bylo rozhodovéno v pisemné
forme mimo zasedéni (per rollam) v jakékoliv zaleZitosti, ktera spadd do rozhodovaci plisobnosti shromézdéni.

(2) Navrh na rozhodnuti vlastnikii jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat:
a) navrh na usnesenti, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, 0 némz méa byt rozhodovéno,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespoii tidaj o tom, kde jsou
tyto podklady zvetejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,

c) stanoveni lhiity, ve kter¢é ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni k navrhovanym
usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhiita ¢ini dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na
rozhodnuti mimo zasedéani shromazdéni vlastniktim jednotek odeslan. V piipad€ rozhodovani o zalezitosti, pro
kterou se vyzaduje rozhodnuti formou notafského zépisu, musi byt v ndvrhu na usneseni na tuto skutecnost
upozornéno a lhtita pro vyjadieni v tomto ptipadé ¢ini tricet dnd.
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(3) Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpolovicni vétsiny vSech vlastnika jednotek, pokud
by se vSak ménila velikost podill na spolecnych ¢astech domu nebo pomér vyse piispévku na spravu domu
a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu na spole¢nych ¢éstech, vyzaduje se souhlas vsech vlastnikii
v domé.

(4) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti; v ptipad¢, ze se pro rozhodnuti vyzaduje forma notatského
zapisu, musi byt vyjadfeni vlastnika jednotky k navrhu usneseni ucinéno touto formou, jinak se
k nému nepfihlizi. V ptipadé spoluvlastnikti jednotky nebo manzeld majicich jednotku ve
spolecném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny zastupce.
K pisemnému vyjadreni doslému po stanovené lhtité¢ se neptihlizi.

(5) Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné forme vysledek hlasovani a obsah piijatého
usneseni (piijatych usneseni) nejpozd€ji do patnacti dni ode dne uplynuti lhiity pro doruceni vyjadieni
k navrhu (ndvrhiim) usneseni.

Clanek X
Vybor

(1) Vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor*) je kolektivnim statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi,
za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

(2) Vybor ma 5 clent. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéani shromazdénim. Vybor voli ze svého stiedu predsedu, ktery
svolava a fidi jeho jednani; dale voli ze svého stiedu mistopredsedu vyboru, ktery zastupuje predsedu
v dob¢ jeho nepiitomnosti.

(4) Vybor zastupuje spoleCenstvi a navenek za spoleCenstvi jednd svym predsedou. V dobé
nepiitomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda vyboru a v dob¢ nepiitomnosti piedsedy 1 mistopredsedy
zastupuje predsedu Clen vyboru (v poradi, které urci svym usnesenim vybor pii volbé predsedy
a mistopredsedy, pokud je zvoleno vice Clenit vyboru). Pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor za
spoleCenstvi, podepisuje predseda nebo v jeho zastoupeni mistopredseda, spolu s dalsim ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li predseda spolu s mistoptedsedou, povazuje se podpis mistopredsedy za podpis dalsiho Clena
vyboru.

(5) Vybor organizuje a fidi béZznou ¢innost spolecenstvi a nalezi mu veskera ptisobnost v rdmci ¢innosti
spoleCenstvi, vyjma zalezitosti, které zdkon nebo stanovy svetuji do plisobnosti shromézdéni nebo zalezitosti,
které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovéni.

(6) Vybor je zplsobily usnaset se, je-li piitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lenti. K piijeti usneseni je
tfeba souhlasu nadpolovicni vétSiny ptitomnych ¢lenii vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, diivody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor
s odivodnénim.

(7) 'V ptipadé€ dosaZeni rovnosti hlast pti rozhodovani vyboru rozhoduje hlas piedsedajiciho.

(8) Vybor kona své schiize podle potreby, nejméné vsak jedenkrat za ctvrtleti. Schiizi vyboru organizuje,
svolava a fidi predseda, v jeho neptitomnosti mistoptedseda.

(9) Rozhodovéani vyboru i mimo zaseddni v pisemné form¢é nebo s vyuzZitim technickych
prostiedki (per rollam) je mozné pouze v piipadg, Ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru. V tomto souhlasu
1ze také urcit, ve kterych zaleZitostech nelze rozhodovat mimo zasedéni vyboru.
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(10) Vybor spolecenstvi zejména:

a) svolava shromdzdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani
shromazdéni,

b) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku,

c) predkladdd shromazdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodafeni spoleCenstvi, navrh
rozpocCtu pro pristi obdobi a dalsi udaje nebo navrhy tykajici se hospodaieni spolecenstvi,

d) zajistuje vyhotoveni zdpisu ze shromédzdéni vlastnikii do 30 dnti po jeho ukoneni a seznamuje
vlastniky jednotek se zapisem zptsobem urenym v usneseni shromazdéni; pravo vlastnika jednotky — ¢lena
spoleCenstvi obdrZet na vyzvu zapis ze shromazdéni neni dotceno v piipad€, Ze se podle usneseni shromazdéni
seznamuyji vlastnici jednotek-Clenové spoleCenstvi se zapisem jinym zpiisobem nez predanim zapisu,

e) oznamuje vlastnikiim jednotek na zaklad¢ usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti a zptisob
uhrady prispévki urcenych na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby,

f) na zaklad¢ usneseni shroméazdéni uzavira smlouvy s jinymi osobami v ramci ¢innosti spolecenstvi,

g) odpovidd za vedeni ucCetnictvi, predklada shromézdéni k projednani a schvéleni Ucetni zavérku
a odpovida za podani dafiového piiznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je podavat,

h) vede seznam ¢lent a zajist'uje postup podle ¢lanku I'V. téchto stanov,

1) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo preplatkd,

J) zajistuje v€asné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a v€asné uplatiiovani pohledavek
a vymahani dluhii a néroki ze smluv s tietimi osobami,

k) pIni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi a jiné povinnosti z pravnich predpist,

1) na zaklad¢ rozhodnuti shromazdéni vlastnikii uzavira nebo méni smlouvu s osobou, ktera méa zajistovat
pro spoleCenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

m) zajist'uje provoz technickych zatizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a s uzivanim jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma pripadd, kdy jde o vylu¢nou piisobnost
shromazdéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni tprave spolecnych ¢asti domu, vyjma pripadd, kdy jde o vylu¢nou
pusobnost shromazdéni; v piipad¢ nahlé havarijni situace rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li
o rozsah oprav spadajici do vylucné piisobnosti shromazdéni, svold nasledné shroméazdéni, jemuz predlozi
zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni havarie,

p) jménem spolecenstvi vymaha pInéni povinnosti uloZzenych vlastnikiim jednotek.

(11) Odpovédnost €lena vyboru za Skodu, kterou zpiisobil poruSenim povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

(12) Vybor spolecenstvi postupuje pii vymahani dluznych ¢astek jednotlivych ¢lenti v souladu
s aktualn¢ uzavienou mandatni smlouvou se spravcem. V pfipad¢, ze dluznik ani do 30 dnti ode dne
zaslani predzalobni vyzvy dluznou ¢astku neuhradi, je vybor oprdvnén vyméhat dluznou castku
soudng, ¢i ji pfedat k vymahani tfeti osobé. Ode dne vzniku prodleni do uhrazeni dluhu ma vybor
pravo vymahat téZ sankce z prodleni v zdkonem stanovené vySi, piipadné ve vysi urcené
shromazdénim. Vybor méa pradvo uzaviit za spolecenstvi s dluznikem splatkovy kalendaf, bez
moznosti odpusténi dluhu. Veskeré ucelné vynaloZené naklady spojené s vyméahanim dluhu jdou
k tizi dluZnika.

(13) Ptredseda vyboru je povinen zajistit pro vykon pravomoci kontrolni komise zejména:

- trvaly pfistup do oficidlni e-mailové schranky Spole€enstvi, kterd zni: svj@jablonova.cz
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- trvaly pfistup na webové stranky Spolecenstvi s opravnénim administratora, umisténé na
adrese: https://svj.jablonova.cz;

- trvaly pfistup pro predsedu kontrolni komise do datové schranky SpoleCenstvi v minimélnim
rozsahu povéiené osoby s opravnénim nahlizet do schranky;

- trvaly pfistup do uzamykatelnych nastének v domg;

- trvaly pfistup do kancelare SpoleCenstvi.

Clanek XI
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi a je opravnéna:

a) kontrolovat Cinnost spoleCenstvi a projednavat stiznosti a podani vlastnikti jednotek na
¢innost spoleCenstvi nebo jeho organti,

b) nahlizet svym povétenym Clenem do tcetnich a jinych dokladt spolecenstvi a vyzadovat
od statutarniho orgdnu potfebné informace, vysvétleni a pisemné podklady pro svoji kontrolni
¢innost.

(2) Kontrolni komise odpovidd pouze shroméazdéni vlastniki, kterému podava zpravu o své ¢innosti
a vysledcich provedenych kontrol ¢i revizi; je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi. Svoji ¢innost
vykonava v souladu se stanovami a pravnimi predpisy; zjisti-li nedostatky, upozorni na né statutdrni organ
a nejsou-li nedostatky odstranény, upozorni na n€ ve své zpraveé shromazdéni.

(3) Clenstvi v kontrolni komisi neni slu¢itelné s funkci ve statutdrnim organu.

(4) Kontrolni komise je volena a odvolavana shromdzdénim, ma 3 cleny a ze svého
sttedu voli predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise; mulze volit také mistopiedsedu,
ktery zastupuje predsedu v dob¢ jeho neptitomnosti.

(5) Kontrolni komise ve své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se stanovami a jinymi pravnimi
predpisy,

b) podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromézdént,

¢) je opravnéna ucastnit se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru; za tim tcelem je opravnéna
pozadat vybor o zasilani pozvéanek na schiize vyboru spolu s podklady zasilanymi ¢lentim vyboru,

d) navrhuje odstranéni zjisténych nedostatkii a navrhuje opatfeni v¢. terminti k jejich odstranéni,

e) vyjadiuje se k fadné tcetni zavérce spolecenstvi a ke zprave vyboru predkladané na shromazdéni.

(6) Ustanoveni ¢lanku X odst. 6 az 9 se pro kontrolni komisi pouZzije obdobné.

Clanek XII
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe co nendlezi vlastnikli jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek, zachovani nebo
zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahmuje 1 ¢innosti spojené s pifpravou zmén spolecnych ¢asti domu,
nastavbou, pristavbou, stavebni Upravou, nebo zménou v uZivani, jakoz 1 se zfizenim, udrZovanim nebo
zlepSenim zafizeni slouzici vSem vlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vylucné
k uZivéani jen nekterému ze spoluvlastnikd.

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:
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a) zajistovani provozu domu a pozemku,

b) fadna a vcasna udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, jako napr.
rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu a pozemku vcetné odstratiovani
havarijnich stavi,

¢) zajisténi revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, véetné radiatordi, vzduchotechniky, plynu, vytahti, spolecného
telekomunikacniho zafizeni, hromosvodti a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu, zajisténi
prohlidky a ¢isténi komin,

d) zajisténi revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zptsobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

e) pojisteni domu,

f) vybirani predem urcenych prispévkil od vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku a zajistovani
evidence plateb vlastnikti jednotek na tyto naklady,

g) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu
a pozemku, vedeni prisluSné technické a provozni dokumentace domu a zajistovani dalSich Cinnosti, které
vyplyvaji pro spolecenstvi pii spravé domu a pozemku z jinych pravnich predpist,

h) vedeni ticetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

1) ziizeni uctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostredky,

J) vedeni seznamu ¢lenti spoleCenstvi,

k) dalsi ¢innosti uvedené v nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., které pfichdzeji v ¢innosti spoleCenstvi
v tivahu.

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim pii spravé domu a pozemku a pii ¢innosti
spoleCenstvi a rozhodovani jeho organti se fidi zejména ustanovenimi obcanského zidkoniku o bytovém
spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(4) Pii uplatiovani opravnéni spoleCenstvi a povinnosti vlastnikli jednotek umoznit vstup do bytu
z nékter¢ho z diivodii stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak, aby co nejméné
omezilo vlastnika jednotky pifi uzivani bytu a vlastnik jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro
ktery je vyzvén, aby umoznil ptistup do bytu.

(5) Spolecenstvi mtize na zaklad€ rozhodnuti shromazdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu o zajist'ovani
nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotcena plsobnost a odpoveédnost spolecenstvi za
zajistovani ¢innosti podle zdkona a téchto stanov, ani vylu¢nd piisobnost organu spolecenstvi podle zékona
a téchto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén

a) uzivat spolecné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla dotcena
prava ostatnich vlastnikii jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje povinnosti vlastnika jednotky
podle zakona a téchto stanov,
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b) uzivat spolecné Casti pouze zptisobem odpovidajicim povaze spolecnych ¢asti a jejich obvyklému
uzivani, dodrzovat piitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni bezpe¢nosti,

¢) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro uzivani
spolecnych ¢asti, véetné pripadného domovniho tadu.

(2) Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat klid, poradek a Cistotu ve spolecnych ¢éstech, vyvarovat se
jednani porusujiciho dobré mravy, verejny poradek nebo jednéni, které¢ by branilo nerusenému vykonu prav
ostatnich vlastnikii jednotek.

(3) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat na chodbach domu jakékoliv predméty, které nepatii
k vybaveni domu, ani vytvaret zdbrany ¢i prepazky. Pokud by tak ucinil, je opravnéno spolecenstvi po
predchozi vyzve takove predméty ze spolenych Casti odstranit a vlastnikovi jednotky vytctovat naklady s tim
spojené.

(4) Na chodbéach domu neni povoleno koutfeni ani pouZivani otevien¢ho ohné.

(5) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spolecnych ¢astech voln€ nepobihala Zddnd jim chovana
domaci zvitata nebo domdci zvifata osob, které¢ bydli nebo jsou na navstéve v byté vlastnika jednotky. Pokud
tato zvifata znecisti spolecné ¢asti domu, je povinen na svilj naklad zajistit uklid tohoto znecisténi.

(6) Ustanoveni odstavcti (3) az (5) tohoto Clanku se vztahuje i na ostatni spolecné casti domu
s vyjimkou téch, které slouzi jen nékterému vlastniku k vyluénému uzivani.

(7) V piipadé chovu domacich zvifat je vlastnik jednotky povinen dbat, aby nedochazelo k obtézovani
zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych ¢asti a spole¢nych prostor, dodrzovat hygienicke,
veterinarni a bezpecnostni predpisy. Vlastnik jednotky je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu
nevhodnych, piipadné nebezpecnych druhti.

(8) Vlastnik jednotky je opravnén uzivat ulozné prostory v piizemi domu, oznacené jako kocarkarny,
pouze v souladu s jejich ucelem, tj. k uchovavani kocarkd, jizdnich kol a pifipadné jiného sportovniho
a détského nacini primefenych rozmért. Uchovavani véci jiné povahy, jako napiiklad nabytku,
elektrospotiebict apod., je mozné pouze na zakladé pisemného povoleni statutdrnim organem spolecCenstvi,
a to na dobu nezbytné nutnou, nejdéle vsak 3 mésice. Neni zde za zadnych okolnosti povoleno ukladani latek
snadno vznétlivych, hoilavych nebo jinak nebezpecnych. Pfi odchodu z kocarkamy je vlastnik povinen
zhasnout svétlo a uzamknout dvete a miiz, je-li instalovana.

(9) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby predméty umisténé na oknech a na lodzii byly zabezpeceny
proti padu, pii zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

(10) Vyvesky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na dom¢ umistovany
pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje
povoleni prisluSného organu statni spravy, je-li ho tieba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se
vlastnik jednotky zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do ptvodniho
stavu. Vlastnik jednotky se zdrzi umistovani reklam a vyvesek na nésténce v prizemi domu slouzici pro
podavani informaci statutarnim orgénem spolecenstvi.

(11) Vlastnik jednotky je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym nebo
Jjménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky. Vlastni zdménu jména na zvonku zajisti na Zadost vlastnika
statutarni orgéan spolecenstvi.
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(12) Pokud nektery vlastnik jednotky uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevieni bylo v€as ozndmeno ostatnim vlastnikiim jednotek. Kli¢e od uzamykanych spolecnych
prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich
dtlezitych zatizeni, jsou ulozeny v kancelafi Spolecenstvi vlastnikl a pristup k nim maji clenové statutarniho
organu spolecenstvi.

(13) Statutarni organ spoleCenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spolenych Casti v porovnani s jejich
pivodnim uréenim. V piipadé zajmu vlastnika jednotky o vyuziti spolecnych ¢asti, vcetné spolecnych
domovnich prostor, uzavird vlastnik jednotky dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostrednictvim
spolecenstvi vlastnikd.

(14) V pripad¢, ze vlastnik jednotky pii uzivani spolecnych ¢asti porusuje obvykly zptisob jejich uzivani,
nebo napt. umisti ve spolenych Castech nckteré predméty anebo jinak uziva spolecné Céasti v rozporu
s obvyklym uzivanim k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spoleCenstvi k odstranéni
zavadného jednani a ur¢i lhitu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této Ihiity bude
spoleCenstvi postupovat zptisobem sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pricemz vSechny ucelné
vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vii¢i tomuto vlastnikovi jednotky.

(15) Vlastnik jednotky se déle fidi ustanovenimi Domovniho fadu, pokud je spoleCenstvim vydan
usnesenim shromazdént, ktery urcuje dalsi podrobnosti o pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti.

(16) Zavady a poSkozeni na spole¢nych ¢astech a prostorich domu nebo zavady a poSkozeni na

jednotkach jinych vlastnik, které zptisobi vlastnik jednotky, je povinen odstranit na své naklady.

(17) Ustanoveni vSech ptedchozich odstavcli pismene B tohoto ¢lanku se vztahuji nejen na vlastnika
jednotky, ale 1 na osoby, které s nim jednotku uzivaji, a dale také na osobu, které vlastnik prenechal jednotku
k uzivani (ndjemce) a na osoby, které s ndjemcem jednotku uzivaji.

Clének X111
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a tihradu cen sluzeb
a pro zpusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpocet. Navrh
rozpoctu predklada statutdrni organ spoleCenstvi a schvaluje jej shromazdéni vlastnikli nejpozdéji do konce
mésice kvétna kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje.

(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostiedkll pouze na tcel,
na ktery byly urCeny, tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarné;si.

(3) V rozpoctu se stanovi vyse predpokladanych nakladt (kalkulace) souvisejicich s vlastni ¢innosti
tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladii na opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace. Pfi
stanoveni vySe té€chto ndkladii se vychazi zejména ze skutecnosti jednotlivych druhti nakladi v predchozich
obdobich s piihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pripadné 1 ke
zméné v druzich nékladi pro budouci obdobi.

(4) Stanovi se predpokladand potieba béZnych oprav a Udrzby na zaklad€ zkusenosti s pravideln€ se
vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s piihlédnutim k dalSim potiebdm v bézném obdobi.
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(5) Stanovi se plan potiebnych oprav vétstho rozsahu, piipadné rekonstrukci nebo modernizaci
a stavebnich tprav. Kromé toho se vezme v ivahu i potfeba ocekavanych oprav vétsiho rozsahu s ohledem na
stafi domu, které se mohou v budoucnu v del§im ¢asovém horizontu predpokladat v disledku opotiebeni
,casem”™.

(6) Rozpocet nakladi pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

(7) Rozpocet nadkladii uvedenych pod bodem 5 se stanovi na dels§i nez rocni obdobi a z néj se
s prihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(8) Spolecenstvi muize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spolecnych
¢asti domu uzavtit smlouvu o ivéru. Vysi a podminky tvéru schvaluje shromazdéni.

B. Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek — ¢lenové spolecenstvi jsou povinni prispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilti, pokud nedojde k jiné
dohodé¢ vlastnikii. Vlastnici jednotek, ke kterym naleZi lodZie jsou povinni navic pfispivat na
naklady spojené se spravou domu a pozemku ¢astkou ur¢enou shromazdénim vlastnikli jednotek do
zvlastniho fondu uréeného vyluéné na spravu lodzii.

(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-Clenové spolecenstvi formou zaloh na
ucet spolecenstvi do 25. dne v kalendaimim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené s uzivanim
bytu.

(3) Prispévky urcené na odmenovani osoby, ktera dim spravuje nebo Clent jejich organti, na vedeni
ucetnictvi a na podobné néklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

(4) Slouzi-li n€ktera ze spolecnych ¢asti jen nékterému vlastniku k vyluénému uzivani, jako napr. lodzie
u bytu nebo ulozny prostor v prizemi domu, stanovi se vyse piispévku se zietelem k povaze, rozmérim
a umisténi a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ést na sviij naklad.

(5) Nevycerpany zstatek zalohove poskytnutych prispévki na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi
vlastniky nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku.
(6) Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B se z predpokladanych nakladti stanovenych postupem

podle jednotlivych bodii pism. A stanovi podil na predpokladanych rocnich nakladech a mési¢ni podil na
kazdého vlastnika jednotky-clena spolecenstvi.

(7) Pti ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost piispévky na spravu domu
a pozemku ke dni G¢innosti prevodu vyporadat.

(8) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce dolozi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi jaké dluhy
souvisejici se spravou domu pozemku piejdou na nabyvatele, piipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které
na nabyvatele presly ruci prevodce.

C. Roziétovani nakladi na sluzby

(1) Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
b) dodavka tepla a teplé vody,

¢) odvoz komundlniho odpadu,
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d) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu,

e) osvétleni spole¢nych prostor vdomg,

f) tklid spolecnych prostor v domé,

) provoz vytahu,

h) dalsi sluzby sjednané mezi spoleCenstvim a vlastniky jednotek.
(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

(3) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; primo na ucet spolecenstvi domu do 25.
dne v mésici spolu s piispevky (zalohami) na spravu domu a pozemku. Vysi mési¢nich zaloh na jednotlivé
sluzby ur€i statutdrni organ jako mési¢ni podil dle skute¢nych nakladii na jednotlivé sluzby za uplynulé
zctovaci obdobi s piihlédnutim k predpokladanym cenam bézného roku, na ktery se zalohy plati. Statutarni
organ ma pravo zmenit v prubéhu zictovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro rozuctovani. Vlastnik ma pravo
pozadovat upravu vyse zaloh ze stejného diivodu jako v predchozi véte.

(4) Naklady na sluzby se rozactuji nasledovne:

a) naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se rozictuji podle pomeru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérii ve vSech jednotkach, rozhoduje o roziiCtovani
téchto nakladti shromazdéni,

b) naklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozuctuji podle pravniho piedpisu, kterym se stanovi pravidla pro
rozuctovani nakladi na tepelnou energii pro vytapéni a nakladi na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
konecné spotiebitele (nyni vyhl. ¢. 372/2001 Sb.),

¢) naklady uvedené v odst. 1 pism. c¢) se rozactuji podle poctu osob rozhodnych pro rozictovani,
nestanovi-li pravni piedpisy a vyhlasky jinak,

d) néklady uvedené v odst. 1 pism. d) se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné,

e) naklady uvedené v odst. 1 pism. €) — g) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro rozictovani,
f) néklady uvedené v odst. 1 pism. h) se roz(¢tuji na zaklad€ usneseni shromazdéni.

(5) Osobou rozhodnou pro rozactovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uZivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou
Zit v jednotce v souhmu po dobu delsi nez dva mésice v pribe¢hu ziactovaciho obdobi,

b) ndjemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu delsi
nez dva mésice v prib¢hu zictovaciho obdobi.

(6) Vlastnik jednotky (spolecny zastupce v piipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni
manzelll) je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné ozndmit zmény v poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani, viz. clanek IV. odst. 5.

(7) Vytctovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za ziictovaci obdobi, a to nejpozdéji do ctyt
mésich po skonceni zactovaciho obdobi.

(8) Vzijemné financni vyporadani preplatkli a nedoplatkl se provede nejpozdéji do Ctyt mesicii ode dne
doruceni vytctovani vlastniku jednotky.
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(9) Vlastnik jednotky mize ptipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vyuctovani sluzeb
predlozit neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdeji vsak do tficeti dnii ode dne doruceni.

(10) Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti mésicti po
skonceni zi¢tovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zplsob stanoveni vyse zaloh na tyto

sluzby, zptisob rozu¢tovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyuctovani sluzeb a umoznit vlastniku potizeni
kopii podkladi podle téchto stanov.

(11) O zplsobu rozactovani sluzeb rozhodne shromazdéni trictvrtinovou vétSinou hlast vlastniki
jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi, rozactuji se naklady na sluzby podle zakona ¢. 67/2013 Sb.

D. Majetek a hospodareni spolecenstvi

(1) Spolecenstvi hospodaii s financnimi prostredky poskytovanymi vlastniky jednotek na uhradu
prispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi vlastniky na tthradu sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek a dalSimi financnimi prostredky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkoveé hodnoty, které nabude spolecenstvi, mlize uzivat jen k uceltim uvedenym
v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spolecnych ¢éastech ru¢i za dluhy
spolecenstvi.

(4) V piipad¢ prodleni s penézitym plnénim zilohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim, které
presahuje 5 dnil ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit poplatek z prodleni, ktery ¢ini za kazdy den
1%o z dluzné €astky, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy 1 zapocaty mésic.

(5) V piipadé prodleni s penézitym plnénim prispévku na spravu domu a pozemku, které presahuje 5 dni
ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit urok z prodleni ve vysi stanovené naiizenim vlady (nyni
¢. 351/2013 Sb,, § 2).

6) Jestlize spolecCenstvi nebo ¢len spoleCenstvi nesplni svoji povinnost stanovenou zédkonem
¢. 67/2013 Sb., zejména nesplni-li ¢len spolecCenstvi povinnost oznamit zménu poctu osob, nebo
nedoruci-li spolecenstvi vcas Clenovi vyuctovani sluzeb nebo nesplni povinnosti spojené s pravem
¢lena spolecenstvi nahlizet do podkladl k vyactovani sluzeb a povinnosti spojené s vyporadanim
namitek, je povinen zaplatit druhé stran¢ pokutu, ledaze by splnéni povinnosti ve stanovené lhit¢
nebylo spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni lhity doSlo zavinénim druhé strany. Vyse pokuty za
nepenézité plnéni ¢ini 1 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni, pokud shroméazdéni nerozhodne jinak.

Clének XIV
ZruSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé.

(2) Rozhodnutim vlastnikil jednotek Ize spoleCenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné nez pét.
V takovém piipadé vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro piispévky na ni.

(3) Pii zruSeni spole€enstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to véetné
nevyporadanych zavazkl spolecenstvi, prechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru
velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech.
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(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o preméné bytového vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi
nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem do verejného seznamu
(katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podilti kazdého spoluvlastnika rovna velikosti
podilu, jakou mél vlastnik jednotky na spolecnych ¢éstech.

(5) Mé-li ke vSem jednotkdm v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné forme, ze
méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi zanikne zapisem do
katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatizena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaSeni o zruseni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bremene v pisemné formée.

Clanek XV
Zanik spolecenstvi
(1) Spolecenstvi zanikd vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikil.

Clanek XVI
Zavérefna ustanoveni
(1) Zmeni-li se prohldSeni vlastnika, vyhotovi statutarni orgén spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu jeho
uplné znéni a zalozi jej do sbirky listin ve verejném rejstiiku a do katastru nemovitosti. To plati 1 v piipadé,
jsou-li nalezitosti prohlaseni uvedeny ve smlouve o vystavbe.

(2) Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného pouZziji se primerené ustanoveni o spolku
(§ 1221 NOZ), krom¢ ustanoveni o shroméazdéni delegattl, dil¢ich ¢lenskych schiizi a nahradni ¢lenské schiizi
(spolek upravuje NOZ v § 210-302).

(3) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich predpisi zejména naiizeni
vlady ¢. 351/2013 Sb. a provadéciho natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikli jednotek u Méstského soudu
v Praze a jsou k dispozici u statutdmiho organu spolecenstvi.

(5) Tyto stanovy byly schvaleny shroméazdénim dne 19. kvétna 2026.
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